Trivselregler Brf Opalen 4

Att bo i en bostadsrittsforening innebdr att du tillsammans med dina grannar ar med
medlem 1 en ekonomisk forening som édger fastigheten och ddrmed ocksé lagenheterna.
Du ar sdledes med och dger fastigheten du bor i. Det ligger i alla medlemmars intresse att
fastigheten skots och inte tappar i virde. Vi har ett gemensamma ansvar for att hjélpas at
att halla hus och foreningens ekonomi i gott skick.

For att undvika oklarheter, missforstand och for att vi alla ska trivas i huset sé giller foljande
regler for alla boende 1 huset. De géller dven for Inneboende, andrahandshyresgéster och
tillféalliga géster.

Skada och jourutryckning

Uppstéar skada av sadan art att atgérd omedelbart krivs ska denna anmalas till styrelsen eller
till var jour. Se telefonnummer pa anslagstavlan i entrén eller pa var hemsida

For att inte dra pd foreningen onddiga kostnader far jourtjanst endast anlitas om det fore-
ligger omedelbar fara for person eller egendom inom fastigheten och om denna fara inte
kan avhjilpas genom egna atgérder.

Vid éversvimning kan sddana atgirder exempelvis besta i att stinga av ventiler, vatten-
tillforsel eller kontakt med granne om att sluta anvénda avlopp etc.

Alla defekter eller fel som uppticks maste dtgéirdas antingen genom eget initiativ eller
genom, i akuta fall, kontakt med fastighetsjouren.

Brandsikerhet

Foreningen utrustar alla ldgenheter med en brandvarnare. Du som medlem kontrollerar och
underhéller dem sa att de fungerar. Vi rekommenderar att alla forser sina ldgenheter med
brandsldckare och brandfilt. Om brand uppstar pa spisen ska den i forsta hand slickas
med brandfilten, inte med vatten.

Inga brandfarliga foremal far finnas i vinds/kéllarforrad.
(exempel flaskor mirkta med fackla)

Trapphus, géngar i killare och vind ska vara helt fria fran mobler, kartonger, brandfarliga
foremal eller nagot som péaverkar utryckningsmdjligheter och brandkéarens mojlighet att
verka i hdndelse av brand/rokutveckling. Detta dr direkt foreskrifter fran brandmyndighet.
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Visa hiansyn och undvik stéorningar

Den vanligaste orsaken till konflikter i var form av boende ar storande grannar. Las oss

alla ta ansvar for att detta inte sker. Tank pa lukt, ljud, nedskrdpningar, mm. Detta géller

bade i ldgenheter, pa balkonger och i vara gemensamma utrymmen som trapphus och

tvattstuga.

» Mellan kl 22.00 — 07.00 &r den generella regeln att det ska vara tyst. TV, musikanlédggningar
bor darfor anpassas sé att de inte stor under dessa tider. Tank &ven pa att tvitt- och disk-
maskiner kan avge stérande ljud. Vért hus d4r gammalt och med ljudisolering darefter.

* Informera grannar i god tid ifall du ska ha fest som kan bli stérande. Gadrna med lapp i
trapphuset ocksa.

* Visa hiansyn ndr du ar pa balkongen. Av sikerhetsskél far inget hinga utanfor balkong-
racket. Se till att inte skaka kldder, fimpa eller aska cigarretter sa att det kan bldsa in pa
andras balkonger.

» Det ir inte tillatet att roka i port eller trapphus. Ej heller pa garden.

Det kan vara bra att veta att lagen ser strangt pa storningar. [ varsta fall kan det leda till
uppségning

Balkong

Medlemmar som har balkonger ska varda dem. Risk for fukt och isbildning gor att balkong-
golv inte far tickas med mattor vintertid. De ska héllas fria fran sn6 och is. Varje medlem
ansvarar for sin balkong.

Utrustning och anordningar far inte stora intrycket av, eller funktion hos fastigheten.
Inga anordningar far féstas pa fasaden. Blomlador ska hingas pa insidan av balkongricket.

Markiser och vindskydd av markisvav till rdcket ska folja av styrelsen bestimd férg och
material.

Tyget heter Sandatex och fiargen 407/307. Finns att kopa hos markis.nu och andra leverantérer.

Vinligen se till att balkongdorren dr ordentligt stingd s& undviker du att vatten tranger in i
lagenheten och orsakar skada vid kraftig nederbord eller snosméltning.

Cyklar och barnvagnar
Cyklar och barnvagnar stills i sdrskilt avsett forrad vid soprummet. De far ej forvaras i
trapphus eller entréer.

Med jamna mellanrum rensas cykelforradet. Information om detta kommer ut i god tid fran
styrelsen via mail eller anslagstavla.
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Garden
Satt er gérna i solen och ta en kaffe.

Den ér inte avsedd for forvaring av mopeder, eller fester. Tank pa att ljudet forstérks i det
slutna utrymmet mellan husen och kan stéra boende i alla hus runt om.

Garden vilar for narvarande pa gamla balkar och glasbetong vilket gor barigheten osdker
s den far endast anvindas sparsamt.

Hissarna
Vi har gamla och slitna hissar. Reservdelar finns inte lingre utan maste tillverkas vid varje
tillfalle och till en stor kostnad for foreningen.

Det ar darfor viktigt att vi inte Gverbelastar hissen. Max 3 personer a 85 kg.

Tank pé att stinga dorrarna ordentligt annars blir hissen stdende. Sédnd gérna dven ner den
till bottenvaningen.

Om nagon trycker pa “hit-knappen” nér hissen ar igang riskerar den att *studsa” och ej
stanna pa onskat vaningsplan. Tryck da pa stoppknappen och sedan pa 6nskad véaning.
Detta &r bra att informera géster om.

Kallarforrad
Varje forrad dr mérkt med ldgenhetsnummer 1— 38. Det finns ett forrad per ldgenhet.

Kallarforraden ska forses med godkant las om hemforsdkringen ska gélla. Kontrollera
med ditt forsakringsbolag vad som géller da det kan skilja med olika bolag.

Lagenhetsunderhall
Bostadsrittshavaren/medlemmen ansvarar for att underhalla sin ldgenhet. Vad som ingar i
detta ansvar framgar av foreningens stadgar.

Det dr av sérskild vikt att halla god uppsikt dver ldgenhetens vatutrymmen. Lackageskador
ar ofta dyrt och leder till stort obehag for drabbade. Det dr ocksa ofta grund for onddiga
konflikter om skuldbdrdan.

Bostadsrittsinnehavaren skall ha giltig hemforsidkring med tillagg for bostadsrittslagenhet.

Lagenhetsombyggnad
Mindre fordndringar for goras i ldagenheten. Till exempel far nya skap sittas upp och vitvaror
bytas i koket. Var sdker pa att ljudisoleringen inte forsdmras ifall du lagger in nytt golv.

Mer omfattande fordndringar kréver styrelsens tillstand. Ta dérfor till vana att alltid kontakta
styrelsen innan du drar igdng sa slipper du riskera onddiga utgifter. Vid dessa fordndringar
krévs ofta tillstdnd som till exempel bygganmaélan, sotningsintyg, styrelsen godkénnande,
grannintyg. Mer om detta kan du lisa i foreningens stadgar.

Tank ocksa pa att dessa arbeten bor ske dagtid mellan kil 08.00 — 17.00
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Sophantering

Hushaéllsavfall [imnas komprimerat och avrunnet i val forslutna pasar i sopbehéllarna i
soprummet pa Kungsholms kyrkoplan. Sopor fér ej placeras utanfor behallarna eller sa
att behallarna fylls 6ver kanten. Det medfor extra kostnader for féreningen.

Tidningar, forpackningar av plast, metall och papp (exempelvis pizzakartonger) ska
slangas i stadens behallare pd Kungsklippan. Féreningen betalar per kubikmeter sé det
paverkar oss alla om vi skoter detta.

Grovsopor sasom byggavfall, mébler, mm far var och en ta ansvar for att transportera till
atervinningsstation. Narmast dr Roslagstullss dterbruk pa Cederdalsgatan. Tel dit dr 08-
522 120 00

Storre atervinningsstationer finns i Bromma (Linta gardsvig) eller i Ostberga vid Arsta-
féltet (korsningen Huddingevigen/Sockenvigen)

Stockholm vatten har mobila miljostationer som tar emot farligt avfall och smaelektronik
(upp till en mikrovagsugns storlek). For turlista se stockholmvatten.se. Tips: man kan fa
sms paminnelse.

Staddagar

Som medlem och delédgare i fastigheten forvintas du medverka vid tva stiddagar per ar.
Vi har dessa dagar for att lara kénna varandra och ddrmed hdja trivseln 1 huset samt for att
halla nere pa vara gemensamma kostnader dér vi kan gora jobbet sjdlva. Allt for slippa
hoja véra uppgifter.

Trygghet och sikerhet

Innerportarna ar forsedda med kodlés och till ett antal 14genheter dven porttelefon for att
forhindra obehdriga att komma in. Vinligen beakta foljande:

I. kontrollera att ytterporten gar i las efter in- och utpassering
2. slépp inte in ndgon okédnd person i fastigheten
3. stdll endast upp portarna tillfélligt och under uppsyn

4. 1as alltid vinds- och kéllardorrar

Meddela grannar eller styrelsen om du dr bortrest under en langre tid.

Trapphus och dorrar
Namnskyltar pa ldgenhetsdorrarna ska vara enhetliga och snygga. Bokstiver finns att himta
hos styrelsen.
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Tvattstugan

Tvittstugan bokas pa lista i anslutning till tvéttstugan. Du ska bara boka en tid 4t gdngen sé
att det blir enklare for alla att hitta en ledig tid. Angivna tider ska respekteras men kontakta
girna den som har tiden och fraga ifall du ar i akut nod.

Det ar viktigt att du ldimnar tvattstugan nystddad och fin. Tom luddet ur torktumlaren, torka
av golvet och torka ur tvittbaljan. Anvisningar finns pa viaggen i tvittstugan.

Tvittstugan har strdmmen avstingd nattetid 22.00—08.00

Ventilation

Fastigheten har sé kallad Stockholmsventilation. Den bygger pé sjdlvdrag. For att den ska
fungera sa dr det viktigt att luft kommer in via fonster och ventiler. Fliktar kan stora ventila-
tionen i andra lagenheter. De far darfor inte monteras utan tillstind fran styrelse och med

sotningsintyg. Det maste finnas egen IM kanal som ér tét och provtryckt.

Flytt

Vid overlatelse av ldgenhet giller vissa rutiner i var forening. Den som koper din lagenhet
maste bli godkéind av féreningen innan inflyttning kan ske. Du ska informera kdparen om vad
som krévs for att fa medlemskap i vér férening. Tillsammans med ansékan om medlem-
skap ska dven ett exemplar av dverlatelseavtal ldmnas till styrelsen. Blankett finns pa var
hemsida. Dér finns dven information for méklaren att ta del av.

Du forvintas lamna 6ver ett exemplar av dessa trivselregler och dela med dig av dvrig,
for koparen, nyttig information om huset.

Till sist

Varje medlem &r ansvarig for att informera inneboende, hantverkare och alla som kan
berdras om dessa trivselregler. Vi pAminner sérskilt om att hantverkare informeras om
hissarnas begriansning!

Huset ar var gemensamma egendom och investering. Lat oss tillsammans se till att 1ang-
siktigt halla huset i bésta trim. En trivsam gemenskap, ansvarstagande och gott samarbete
oss medlemmar emellan bidrar till att gora huset attraktivt bade for oss som bor hér nu
och for de som kommer vilja flytta hit.
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